UCHWALA NR 111/42/2024
RADY MIASTA KALISZA

z dnia 19 czerwca 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Wroclawskiej 8-10 w Kaliszu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 609 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4, art. § i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 195) - Rada
Miasta Kalisza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe]j polegajacej na budowie pigeciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng na nieruchomosci przy ulicy Wroctawskiej 8-10
w Kaliszu, oznaczonej w ewidencji gruntéw ibudynkow jako dziatki nr 32/5, 32/6, 32/7, 32/8, 32/9 obrgb
098 Zagorzynek.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 9000 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 9500 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan - 190;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 210.
§ 4. W zakresie inwestycji nie planuje si¢ dziatalnosci handlowej i ustugowe;.
§ 5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ budoweg 5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z podziemnymi halami garazowymi wraz z placem zabaw, zielenig urzadzona, miejscem do
gromadzenia odpaddéw w postaci zadaszonej wiaty, miejscami postojowymi oraz uktadem komunikacji kotowe;j
1 pieszej;

2) przylacza sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetyczne;.
§ 6. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) projektowane budynki zostang podtaczone do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej,
gazowej oraz elektroenergetycznej na podstawie uzyskanych od zarzadcoéw sieci warunkow przylaczenia;

2) obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac si¢ bedzie zjazdami z drogi publicznej— ul. Wroctawskie;.
§ 7. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) zapotrzebowanie w odniesieniu do jednego budynku:
a) zapotrzebowanie na wodg¢ z miejskiej sieci wodociggowej: 78,78 m3/dobe,
b) odprowadzenie Sciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
¢) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng z sieci gazowej: 150 m*/dobe,
d) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej: 900 kW,
e) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

f) sposdb zagospodarowania odpadow: na terenie inwestycji zaprojektowano miejsce gromadzenia odpadoéw
statych z mozliwos$cig ich segregacji w formie zadaszonej wiaty,

g) niezbgdna liczba miejsc postojowych: minimum 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
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2) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

a) planowany sposob zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca;

b) charakterystyka zabudowy: projektuje si¢ 3 budynki mieszkalne wielorodzinne o 6 kondygnacjach
nadziemnych oraz 1 kondygnacja techniczna i1 kondygnacja podziemna, 2 budynki mieszkalne
wielorodzinne o 4 kondygnacjach nadziemnych oraz 1 kondygnacja techniczna. W planowanej inwestycji
nie przewidziano lokali handlowych i ustugowych. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna opiera si¢ na
przestrzennym charakterze zabudowy zharmonizowanej z istniejacym otoczeniem, ktérej towarzyszy zielen
petnigca dominujacg funkcje calego zalozenia;

¢) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy izagospodarowania terenu
w formie graficznej okres$la zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko:

a) powierzchnia terenu inwestycji: 16 922,2 m?

b) powierzchnia zabudowy: 2 475,5 m?

¢) powierzchnia biologicznie czynna: 6 650,3 m?

d) powierzchnie utwardzone: 6 327,4 m?

d) liczba kondygnacji nadziemnych oraz wysoko$¢ budynku:
- 3 budynki: do 6 kondygncji oraz 1 kondygnacji technicznej i wysokosci do 23 m
- 2 budynki: do 4 kondygncji oraz 1 kondygnacji technicznej i wysokosci do 17 m

e) liczba kondygnacji podziemnych: maksymalnie 1

f) inwestycja nie stanowi przedsiewzigcia mogacego znaczaco lub potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko
inie wymaga sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze. Budynki zaprojektowano
w sposob minimalizujacy wptyw na srodowisko obszaru inwestycji i jego otoczenie. Wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza oraz emisja halasu nie bedzie powodowac przekroczenia standarow jakosci
srodowiska poza teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny.

§ 8. Nieruchomos$ci wedtug katastru nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty, objete
inwestycja mieszkaniowg wraz z numerami ksigg wieczystych:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 32/5 (098 Zagorzynek) ksigga wieczysta nr KZ1A/00051839/0,
2) dziatka o numerze ewidencyjnym 32/6 (098 Zagorzynek) ksigga wieczysta nr KZ1A/00051839/0,
3) dziatka o numerze ewidencyjnym 32/7 (098 Zagorzynek) ksigga wieczysta nr KZ1A/00051839/0,
4) dziatka o numerze ewidencyjnym 32/8 (098 Zagorzynek) ksiega wieczysta nr KZ1A/00051839/0,
5) dziatka o numerze ewidencyjnym 32/9 (098 Zagorzynek) ksiega wieczysta nr KZ1A/00051839/0.

§ 9. W ramach planowanej inwestycji nie wystgpuja nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. W ramach planowanej inwestycji wystepuje nieruchomos¢, o ktérej mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia
S5lipca 2018 r. oulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, stanowigca dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 1 (098 Zagorzynek), ksigga wieczysta nr
KZ1A/00058652/4.

§ 11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkoéw:

1) realizujacy przedsigwzigcie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
aw szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie
z wymogami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;
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2) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie narusza przepisOw ustawy
o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 2.
Postanowienia koncowe

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczgcy
Rady Miasta Kalisza
/.

Stawomir Lasiecki
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UZASADNIENIE
Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 195), zwanej dalej
ustawg o inwestycjach mieszkaniowych, w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor
wystepuje, za posrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do
wlasciwej miejscowo rady gminy.
Pan Tadeusz Mazek prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa MTM Consulting Tadeusz Mazek w
dniu 23 kwietnia 2024 r. (uzupetiony w dniu 6 maja 2024 roku) ztozyl do Rady Miasta Kalisza za
posrednictwem Prezydenta Miasta Kalisza wniosek o podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
towarzyszaca infrastrukturg techniczng na nieruchomosci przy ulicy Wroctawskiej 8-10 w Kaliszu (dziatki
nr 32/5, 32/6, 32/7, 32/8, 32/9 obreb 098 Zagorzynek).
Zgodnie z zapisami art. 7 pkt 10 ustawy o inwestycjach mieszkaniowych Prezydent Miasta Kalisza w dniu 8
maja 2024 roku zamiescit wniosek wraz z zalaczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu
Informacji Urzedu Miasta Kalisza oraz oglosit o mozliwosci zapoznania si¢ z wnioskiem w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Wroctawskiej 8-10, okreslajac forme, miejsce oraz
termin do dnia 29 maja 2024 r. na sktadanie uwag do projektu. Zgodnie z okreslonymi w ustawie wymogami
ogloszenie umieszczono na tablicy ogloszen Urzgedu Miasta Kalisza, w internetowym serwisie
informacyjnym Miasta Kalisza oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kalisza. W
wymaganym terminie nie wptynety wnioski. Jednocze$nie powiadomiono o mozliwosci przedstawiania
opinii oraz wystepiono o uzgodnienie wniosku do wtasciwych instytucji okreslajac termin na przedstawienie
stanowiska. W wyniku podjecia tych czynno$ci wptyneto kilkanascie odpowiedzi, nie stanowity one jednak
przestanek do modyfikacji wniosku. W przypadku organdw i instytucji, ktore w ciagu 21 dni (liczac od dnia
otrzymania zawiadomienia) nie zajely stanowiska, uznano za jednoznaczne z ugodnieniem i
zaopiniowaniem wniosku. Prezydent Miasta Kalisza przekazal inwestorowi do wiadomosci opinie i
uzgodnienia nie p6zniej niz w terminie 3 dni od momentu ich otrzymania.
Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o inwestycjach mieszkaniowych inwestycje realizuje si¢ niezaleznie od
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Teren planowanej inwestycji objety jest ustaleniami obowiazujacego ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydworcowe III — cze§¢ B” przyjetego Uchwatg Nr
LVIIl/752/208 Rady Miasta Kalisza z dnia 27 wrzes$nia 2018 r. Inwestycja jest niezgodna z ustaleniami
planu, ktory dla tego terenu ustala przeznaczenie pod zabudowg uslugowa.
Planowana inwestycja jest takze sprzeczna z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza”, przyjetym uchwalg Nr XIV/215/2019 Rady Miasta
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Kalisza z dnia 26 wrzesnia 2019 r., w ktorym dla tego obszaru miasta ustalono kierunek zagospodarowania
pod tereny zabudowy ustugowo-przemystowej w strefie aktywnosci gospodarcze;.

Zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 12 inwestor zobowigzany jest wykazaé, ze planowane przedsiewzigcie jest zgodne
z planem og6Ilnym gminy. Z uwagi, na fakt, ze miasto Kalisz nie posiada planu ogolnego, zastosowanie maja
przepisy art. 70 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), tj. do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania
uchwal w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych
mowa W przepisach ustawy zmienianej w art. 45 [ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych], albo ich zmian, wszczetych i niezakonczonych
przed dniem wejscia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, z
wyjatkiem art. 2 pkt 3, 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d ustawy zmienianej w art. 45, ktore stosuje si¢
w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie
niniejszej ustawy. Dotychczasowy zapis art. 5 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy stanowit, ze warunek niesprzecznosci
ze studium nie dotyczy terenow, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny produkcyjne. Do
zlozonego wniosku inwestor dolaczyt wypis 1 wyrys z operatu ewidencyjnego sporzadzonego dla
przedmiotowych nieruchomosci, z ktérego wynika ze tereny te byly zabudowane budynkami
produkcyjnymi.

Z uwagi na spetnienie przez wnioskodawce wymogoéw ustawowych oraz uzyskanie wymaganych opinii i
uzgodnien, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej przy ul. Wroctawskiej 8-10.

Prezydent
Miasta Kalisza
/.
Krystian Kinastowski
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